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|. POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Instytut Kultury Miejskiej ogtasza konkurs ofert na najem pomieszczern w Kunszcie Wodnym w Gdansku,
z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci gastronomicznej.

2. Przedmiotem najmu bedg pomieszczenia znajdujace sie na parterze Kunsztu Wodnego przy ul. Targ
Rakowy 11 w Gdansku, wraz z zadaszonym tarasem przynaleznym do budynku.

3. Kunszt Wodny bedzie przysztg siedzibg Instytutu Kultury Miejskiej. W Kunszcie Wodnym znajdowac sie
bedg m.in. sala makiety, sala audytoryjna (z funkcjg kinowsg), sale warsztatowe, ksiegarnia/sklep
z designem. IKM bedzie realizowat w Kunszcie Wodnym dziatania kulturalne, edukacyjne i artystyczne
(m.in. prowadzenie kina, organizacja koncertow, spotkan autorskich, debat, szkolen i konferencji,
prowadzenie statej ekspozycji makiety Srédmiescia Miasta Gdariska, udzielanie informacji kulturalnej).

4. Planowany termin otwarcia Kunsztu Wodnego to druga potowa wrzesnia 2023 r. Termin rozpoczecia
Swiadczenia ustug gastronomicznych w Kunszcie Wodnym powinien nastgpi¢ w dniu otwarcia Kunsztu
Wodnego.

5. Organizator przewiduje zawarcie umowy najmu na czas okreslony wynoszacy 10 lat od dnia podpisania
umowy, z mozliwoscig przedtuzenia.

6. Do niniejszego konkursu nie maja zastosowania przepisy ustawy z dnia 11 wrze$nia 2019 r. Prawo
zamowien publicznych.

|. ORGANIZATOR | SPOSOB POROZUMIEWANIA SIE Z UCZESTNIKAMI KONKURSU

1. Organizatorem konkursu jest Instytut Kultury Miejskiej - samorzagdowa instytucja kultury z siedzibg
w Gdansku, dalej w tresci Regulaminu zwana ,,Organizatorem” lub ,Wynajmujgcym” lub ,, IKM”.
Adres siedziby: ul. Dtugi Targ 39/40, 80-830 Gdarsk
NIP: 5833123864, REGON: 221188030
Adres strony internetowej: www.ikm.gda.pl

2. Ogfloszenie o konkursie zostanie umieszczone na stronie internetowej IKM i w Biuletynie Informacji
Publicznej IKM.

3. Organizator zobowigzuje sie do udzielania wszelkich wyjasnien i odpowiedzi na pytania dotyczace
warunkéw konkursu, pod warunkiem, ze wptyng one w terminie nie pdzniejszym niz na 3 dni robocze
przed terminem skfadania ofert.

4. Tre$¢ zapytan wraz z wyjasnieniami (bez ujawniania zrédta zapytania), a takze zmiany Regulaminu zostang
zamieszczone w Biuletynie Informacji Publicznej IKM. Udzielone przez Organizatora wyjasnienia oraz
zmiany Regulaminu sg wigzace dla Uczestnikéw konkursu.

5. Planowany termin rozstrzygniecia konkursu to czerwiec 2023 roku.

6. Konkurs prowadzony jest w jezyku polskim. Wszystkie dokumenty nalezy sktadaé w jezyku polskim, a w
przypadku dokumentow sporzadzonych w jezyku obcym —w poswiadczonym przez ttumacza przysiegtego
przektadzie na jezyk polski.

7. 0Osobg upowazniong do udzielania informacji i wyjasnien w sprawie konkursu oraz umawiania terminéw
wizji lokalnej jest: Barbara Sroka, e-mail: barbara.sroka@ikm.gda.pl, tel.: 665 652 016.

I1l. PRZEDMIOT NAJMU, INFORMACIJE TECHNICZNE

1. Przedmiotem najmu beda pomieszczenia znajdujgce sie na parterze Kunsztu Wodnego przy ul. Targ

2/14



Regulaminu konkursu n St\[t u t
na najem pomieszczen w Kunszcie Wodnym u Itu rv

z przeznaczeniem na dziatalnos¢ gastronomiczn
g g ? niejskie)

Rakowy 11 w Gdansku. taczna powierzchnia uzytkowa pomieszczen, ktore bedg wynajmowane
z przeznaczeniem na dziatalno$¢ gastronomiczng wynosi 142,58 m?.
2. Wykaz pomieszczen, ktére bedg przedmiotem najmu:

Nr Nazwa pomieszczenia Powierzchnia w m2

0/03 Sala restauracyjna z barem 98,47
0/04 Kuchnia 16,00
0/05 Pomieszczenie gospodarcze 0,65
0/06 Szatnia 7,41
0/07 tazienka 3,79
0/08 Obrdbka warzyw 2,28
0/09 Korytarz 8,90
0/10 Zmywalnia 5,08
taczna powierzchnia wynajmowanych pomieszczen: 142,58

3. Operator otrzyma réwniez do wytacznej dyspozycji zadaszony taras, przeznaczony na prowadzenie
dziatalno$ci gastronomicznej

Nr Nazwa pomieszczenia Powierzchnia w m2

0/11 Taras (zadaszony) 90,32

4. Najemca bedzie miat mozliwos¢ korzystania z pomieszczenn wspdlnych, znajdujgcych sie na parterze
Kunsztu Wodnego, tj. ciggdw komunikacyjnych i toalet dla gosci.

5. Wynajmowane pomieszczenia wyposazone sg w instalacje wodno-kanalizacyjng, elektryczna, grzewcza,
instalacje przeciwpozarowg, wentylacje i klimatyzacje. Na zewnatrz budynku zainstalowany jest
separator ttuszczu. W budynku Kunsztu Wodnego nie ma instalacji gazowe;.

6. Zatgcznik nr 3 do Regulaminu zawiera pakiet projektow budowlanych i projektéw branzowych dla parteru
budynku Kunsztu Wodnego (obejmujgcych takze lokal stanowigcy przedmiot najmu).

7. Organizator zastrzega, ze zamieszczone w Zatgczniku nr 3 projekty ,Kuchnia instalacje” i ,Technologia
kuchni” i zostaty opracowane na etapie projektowania budynku — nie sg to projekty powykonawcze i

nalezy je traktowaé jedynie pogladowo. Wiekszo$¢ instalacji i podtgczen w pomieszczeniach kuchennych

i gospodarczych zostata przygotowana zgodnie z tymi projektami, natomiast nie majg one charakteru
ostatecznego. W zwigzku z powyzszym Organizator udostepnia Uczestnikom konkursu wglad do
dokumentacji powykonawczej budynku, w tym projektéw branzowych. Ponadto przed ztozeniem oferty
w konkursie obowigzkowe jest odbycie wizji lokalnej w budynku Kunsztu Wodnego celem osobistego
zapoznania sie z warunkami budowlanymi i technicznymi lokalu.

8. Wiasciwy projekt technologiczny oraz projekt aranzacji pomieszczenn kuchennych i gospodarczych
zostanie przygotowany przez Operatora wybranego w wyniku konkursu, na podstawie dokumentacji
powykonawczej oraz po zapoznaniu sie z przedmiotem najmu. Projekt bedzie musiat spetniac
obowigzujgce normy prawa budowalnego i normy sanitarne. Projekt zostanie przedstawiony
Wynajmujgcemu do akceptacji przed rozpoczeciem prac.
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9. Operator we wilasnym zakresie i na wifasny koszt przygotuje i przeprowadzi wszelkie prace
wykonczeniowe/adaptacyjne niezbedne do przystosowania zaplecza kuchennego i gospodarczego do
prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej.

10. Operatorowi nie przystugujg roszczenia o zwrot dokonanych naktadéw ani w trakcie trwania stosunku
najmu, ani po jego ustaniu.

11. Operator we witasnym zakresie i na wilasny koszt wyposazy lokal w sprzet gastronomiczny i AGD.
Wyposazenie to musi spetnia¢ wymogi prawa krajowego i prawa Unii Europejskiej dla danego rodzaju
wyposazenia (w szczegdlnosci w zakresie wymogow przeciwpozarowych, w tym odpornosci na ogien oraz
wymogow estetycznych, funkcjonalnych i technicznych) oraz posiadaé znaki ,B” i ,,CE”.

12. MIEJSCA PARKINGOWE: IKM nie zapewnia miejsc parkingowych dla klientéw lokalu gastronomicznego.
Parkingi ogélnodostepne znajdujg sie w otoczeniu Forum Gdansk.

13. IKM moze odptatnie wynajgé Operatorowi maksymalnie 2 miejsca parkingowe dla samochodéw
Operatora lub jego personelu, znajdujace sie na Zabudowie Ptyty (na terenie Forum Gdansk).

IV. SALA RESTAURACYJNA | TARAS

1. Sala restauracyjna, o powierzchni okoto 98,47 m2, znajduje sie na parterze Kunsztu Wodnego. Jest to
przestrzen otwarta, niewygrodzona statymi scianami od pozostate]j czesci holu Kunsztu Wodnego. Sala ta
wygrodzona jest jedynie czeSciowo przeszklonymi, mobilnymi scianami.

2. Taras o powierzchni ok. 90,32 m2 przynalezy bezpos$rednio do budynku Kunsztu Wodnego, jest zadaszony
i przeznaczony na prowadzenie dziatalnos$ci gastronomicznej przez Operatora wybranego w wyniku
konkursu. Dziatalno$é gastronomiczna na tarasie powinna by¢ prowadzona catorocznie lub sezonowo
(wg uznania Operatora), jednak powinna by¢ prowadzona nie krdcej niz przez 5 miesiecy (min. 150 dni)
w roku.

3. Sala restauracyjna i taras posiadajg gotowy projekt aranzacji, opracowany przez Pracownie Sikora
Whnetrza. Zatgcznik nr 4 do Regulaminu zawiera pakiet projektow wnetrz i wizualizacji przedstawiajgcych
aranzacje Sali restauracyjnej i tarasu. Organizator zastrzega, ze wizualizacje przestrzeni i mebli majg
charakter pogladowy.

4. Sala restauracyjna i taras zostang wyposazone przez IKM w zabudowy stolarskie, lampy i meble,
zgodnie z projektem aranzacji Pracowni Sikora Wnetrza. Wykaz wyposazenia, ktdre zostanie zapewnione
przez IKM stanowi Zatacznik nr 5 do Regulaminu.

5. IKM nie wyposazy lady barowej w sprzety gastronomiczne i AGD.

6. Wszelka ingerencja w aranzacje sali restauracyjnej lub tarasu przez Operatora wymaga zgody IKM.

7. Operator bedzie ponosit petng odpowiedzialnos¢ za wyposazenie znajdujgce sie w sali restauracyjnejina
tarasie, w szczegdlnosci za jego kompletnosé i stan techniczny.

8. Operator we wtasnym zakresie i na wiasny koszt zakupi ewentualne dodatkowe meble, dekoracje lub inne
elementy wyposazenia sali restauracyjnej lub tarasu (po akceptacji zmian aranzacji przez IKM).

V. RODZAJ | ZASADY PROWADZONEJ DZIALtALNOSCI GASTRONOMICZNE]J

1. Pomieszczenia bedgce przedmiotem najmu beda przeznaczone na prowadzenie dziatalnosci
gastronomiczne;.

2. Prowadzona przez Operatora dziatalnos¢ polegaé bedzie w szczegélnosci na:
2.1. codziennym prowadzeniu lokalu gastronomicznego ze stolikami dla gosci,
2.2. Swiadczeniu okazjonalnie ustug cateringowych dla uczestnikbw wydarzen organizowanych
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w Kunszcie Wodnym.

3. Godziny otwarcia lokalu gastronomicznego powinny by¢ tozsame z godzinami otwarcia Kunsztu Wodnego
dla publicznosci (przewidywane godziny otwarcia: 09:00 - 21:00). Dziatanie lokalu po godzinach otwarcia
Kunsztu Wodnego bedzie mozliwe pod warunkiem zapewnienia przez Operatora ochrony.

4. Zatacznik nr 2 do Regulaminu konkursu zawiera wymogi i oczekiwania dotyczgce charakteru lokalu i
oferty kulinarnej oraz podstawowe wymogi organizacyjne i techniczne.

5. Zatacznik nr 6 do Regulaminu konkursu stanowi Wzér umowy najmu, ktéra szczegétowo okresla
obowigzki Operatora w zakresie swiadczenia ustug gastronomicznych, w tym obowigzki dotyczace
pozyskania odpowiednich zgdd i koncesji na prowadzenie dziatalnosci gastronomicznej, standardow
prowadzenia tej dziatalnosci, zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami i normami sanitarnymi, bhp, p-poz,
porzadkowymi, utrzymania czystosci w przedmiocie najmu i inne. Kazdy Uczestnik konkursu zobowigzany
jest zapoznac sie z Wzorem umowy najmu i ztozy¢ wraz z Ofertg parafowany egzemplarz tej umowy.

6. Operator zobowigzany bedzie do wprowadzenia w lokalu oferty promocyjnej (znizkowej) jakg zapropono-
wat w konkursie i utrzymania jej (lub niepogarszania jej warunkéw) przez okres co najmniej 12 miesiecy
od dnia zawarcia umowy najmu. Zmiana oferty promocyjnej (znizkowej) nastgpi w uzgodnieniu z IKM.

7. CATERING:

7.1. W Kunszcie Wodnym organizowane beda m.in. konferencje, warsztaty, szkolenia, wydarzenia
artystyczne. IKM oczekuje, ze Operator lokalu bedzie obstugiwat cateringowo takie wydarzenia.
W szczegdlnosci przewidujemy zapotrzebowanie na organizacje tzw. przerw kawowych lub lunchéw
dla uczestnikdéw szkolen i konferencji. Rzadziej takze poczestunki towarzyszgce wydarzeniom
artystycznym (np. lampka wina lub drobny bankiet towarzyszgcy premierze lub innej uroczystosci).
Operator w ofercie wskaze, czy bedzie w stanie obstuzy¢ cateringowo wydarzenia organizowane w
Kunszcie Wodnym, co oznacza w szczegdlnosci zapewnienie positkéw, odpowiedniej liczby personelu,
niezbednego sprzetu i zastawy.

7.2. Operatorowi zostaje przyznana wytagcznos¢ na prowadzenie dziatalnosci gastronomicznej
i cateringowej w stosunku do wszystkich podmiotdéw realizujgcych wydarzenia w budynku Kunsztu
Wodnego, za wylaczeniem IKM (réowniez, gdy IKM jest Wspdtorganizatorem lub Partnerem
wydarzenia). Przez wytgcznos¢ na prowadzenie dziatalnosci, o ktérej mowa w zdaniu
poprzedzajagcym rozumie sie: wszystkie podmioty realizujagce wydarzenia w budynku Kunsztu
Wodnego, z wytgczeniem j.w., bedg zobowigzane do dokonywania zakupdéw gastronomicznych lub
cateringowych u Operatora. W przypadku zakupu ustugi gastronomicznej lub cateringowe] przez
IKM, Operator zobowigzuje sie zapewni¢ preferencyjne warunki cenowe, tj. znizki od cen
obowigzujgcych.

7.3. W sytuacji, gdy Operator nie bedzie w stanie zrealizowa¢ zapotrzebowania cateringowego
zgtoszonego przez podmiot realizujgcy wydarzenie w budynku Kunsztu Wodnego (np. z uwagi na
wielko$¢ zamoéwienia lub zapotrzebowanie na specyficzng kuchnie/potrawy), zasada wytgcznosci dla
Operatora, opisana w pkt 7.2., nie bedzie obowigzywata.

VI. CZAS TRWANIA | KOSZTY UMOWY NAJMU

1. Umowa najmu zostanie zawarta na okres 10 lat z mozliwoscig przedtuzenia.
2. Operator zobowigzany bedzie ptaci¢ na rzecz IKM:
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2.1. miesieczny czynsz staty za najem pomieszczen w budynku Kunsztu Wodnego (pomieszczenia o tgcz-
nej powierzchni 142,58 m2); minimalna, wywotawcza stawka czynszu statego za najem pomieszczen
wynosi netto 60,00 zt (stownie: szes¢dziesigt ztotych) miesiecznie za 1 metr kwadratowy powierzchni.

2.2. miesieczny czynsz staty za najem tarasu (o powierzchni 90,32 m2); minimalna, wywotfawcza stawka
czynszu statego za najem tarasu wynosi netto 30,00 zt (stownie: trzydziesci ztotych) miesiecznie za
1 metr kwadratowy powierzchni tarasu.

2.3. Miesieczny czynsz obrotowy obliczany jako % od przychodu netto (bez podatku VAT) z dziatalnosci
gastronomicznej (w tym cateringowej) prowadzonej przez Operatora w Kunszcie Wodnym i na tarasie.
Minimalna wywotawcza stawka czynszu obrotowego wynosi 5 % miesiecznego przychodu Operatora.

Najemca zwolniony bedzie z ptatnosci czynszu do dnia otwarcia Kunsztu Wodnego.

Czynsz za najem tarasu bedzie ptatny wytacznie w okresach, kiedy taras bedzie wykorzystywany do pro-

wadzenia dziatalnosci gastronomicznej, jednak nie krécej niz przez 5 miesiecy (min. 150 dni) w roku.

Wysokos¢ stawek czynszu statego bedzie ulegata corocznej waloryzacji o wskaznik cen towaréw i ustug

konsumpcyjnych ogtaszany Komunikatem Prezesa Gtdwnego Urzedu Statystycznego na koniec roku po-

przedniego. Pierwsza waloryzacja stawek czynszu bedzie miata miejsce 1 stycznia 2025 roku.

Kwota czynszu najmu nie zawiera opfat eksploatacyjnych i optat za zuzycie mediéw w lokalu, w tym za:

6.1. dostawe wody i odprowadzanie sciekdw,

6.2. dostawe energii cieplnej,

6.3. dostawe energii elektrycznej,

6.4. wywozu nieczystosci statych — odpaddéw komunalnych jak i technologicznych zwigzanych z wykony-
wang dziatalnoscig lub podobnych do komunalnych,

6.5. odbidr, transport i unieszkodliwianie odpadéw innych niz komunalne (niebezpieczne lub inne niz nie-
bezpieczne) lub podobne do komunalnych.

Operator zobowigzany bedzie ponadto do ponoszenia nastepujgcych optat:

7.1. partycypacji w kosztach utrzymania toalet, ciaggdw komunikacyjnych i innych przestrzeni przezna-
czonych do wspdlnego uzytku znajdujgcych sie na parterze Kunsztu Wodnego,

7.2. zapfaty za najem miejsc parkingowych — jesli Operator bedzie wynajmowat od IKM miejsca parkin-
gowe.

Warunki rozliczen i ptatnosci czynszu, optat eksploatacyjnych i innych kosztéw wynikajacych z umowy

najmu okresla Wzér umowy najmu (Zatacznik nr 6 do Regulaminu).

VII. WARUNKI UDZIAtU W KONKURSIE

1.

Konkurs ma charakter otwarty. Udziat w konkursie moze wzigé kazda osoba fizyczna, osoba prawna lub
jednostka organizacyjna nieposiadajgca osobowosci prawnej, a takze podmioty te wystepujgce wspdlnie,
jesli spetniajg warunki okreslone w Regulaminie.

W konkursie mogg wzigé udziat podmioty, ktére:

2.1. posiadajg udokumentowane co najmniej trzyletnie doswiadczenie w prowadzeniu dziatalnosci
gastronomicznej, w okresie ostatnich 6 lat; tj. prowadzili lokal $wiadczgcy ustugi gastronomiczne, ze
stolikami dla klientdw, np. restauracje, bistro, kawiarnie. Warunek doswiadczenia nie bedzie
spetniony w przypadku prowadzenia lokalu serwujacego zamdwienia jedynie na wynos
(np. foodtrucki, budki z jedzeniem/napojami),

2.2. znajduja sie w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajacej wykonanie umowy tj. posiadajg
srodki finansowe lub zdolnos¢ kredytowg umozliwiajgce uruchomienie i prowadzenie dziatalnosci
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2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

gastronomicznej zgodnie z wymogami konkursu i ztozong ofertg, nie mniejszg niz kwota 100.000 zt
(stownie: sto tysiecy ztotych),

deklarujg gotowos¢ do rozpoczecia dziatalnosci wraz z dniem otwarcia Kunsztu Wodnego. Planowany
termin otwarcia: druga potowa wrze$nia 2023 roku. Konkretna data zostanie podana wybranemu
Operatorowi nie pdzniej niz na 2 miesigce przed dniem otwarcia,

nie zalegajg z optacaniem podatkdéw, optat oraz sktadek na ubezpieczenie zdrowotne lub spoteczne,
w stosunku do ktérych nie prowadzi sie postepowania upadfo$ciowego, nie ogtoszono ich upadtosci
ani nie sg w likwidacji,

nie wystepuja w Rejestrze Dtuznikéw Niewyptacalnych prowadzonym w ramach Krajowego Rejestru
Sadowego,

w przypadku podatnikéw podatku od towardw i ustug — zaréwno Uczestnik konkursu, jak i numer
jego rachunku bankowego sy wskazane w wykazie podmiotédw zarejestrowanych jako podatnicy
podatku od towaréw i ustug,

w przypadku Uczestnika konkursu bedgcego osobg fizyczng pozostajacg w zwigzku matzeiskim —
matzonek Uczestnika ztozy oswiadczenie o wyrazeniu zgody na zaciggniecie zobowigzan
wynikajgcych z umowy najmu lub o$wiadczenie o rozdzielnosci majgtkowe;j.

3. Na etapie sktadania ofert, Uczestnicy konkursu zobowigzani sg ztozy¢ nastepujace dokumenty:

3.1.
3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

Oferte przygotowang zgodnie z warunkami Regulaminu,

Dokumenty potwierdzajgce doswiadczenie w prowadzeniu dziatalnosci gastronomicznej przez okres
co najmniej 3 lat, w okresie ostatnich 6 lat, zgodnie z wymogami wskazanymi w Czesci VII pkt. 2.1.
Regulaminu,

informacje z banku lub spétdzielczej kasy oszczedno$ciowo-kredytowe] potwierdzajgcg wysokosé
posiadanych srodkéw finansowych lub zdolno$¢ kredytowa Uczestnika konkursu w kwocie minimum
100.000 zt (stownie: sto tysiecy ztotych), wydang nie wczesniej niz na 14 dni przed uptywem terminu
sktadania ofert,

w przypadku prowadzenia dziatalnosci w formie spétki cywilnej — kopie umowy spétki wraz ze
wszystkimi zmianami, poswiadczong za zgodno$¢ z oryginatem.

parafowany przez Uczestnika konkursu wzér umowy najmu i zatgcznikéw.

4. Uczestnik, ktorego oferta zostata wybrana jako najkorzystniejsza lub wszyscy Uczestnicy zaproszeni do Il

etapu konkursu, zobowigzani bedg dostarczy¢ nastepujgce dokumenty:

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

aktualne zaswiadczenie wtasciwego naczelnika urzedu skarbowego potwierdzajgce, ze Uczestnik nie
zalega z optacaniem podatkéw — wystawione nie wczesniej niz 1 miesigc przed uptywem terminu
sktadania ofert;

aktualne zaswiadczenie wtasciwego oddziatu Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych potwierdzajgce, ze
Uczestnik nie zalega z optacaniem sktadek na ubezpieczenie zdrowotne lub spoteczne — wystawione
nie wczesniej niz 1 miesigc przed uptywem terminu sktadania ofert,

os$wiadczenie o braku zobowigzan wobec oséb trzecich, egzekwowanych w drodze postepowania
egzekucyjnego, upadtosciowego lub uktadowego oraz brak postanowienia o upadtosci lub likwidacji
Uczestnika konkursu,

oswiadczenie, ze Uczestnik konkursu nie figuruje w rejestrze dtuznikdéw prowadzonych przez biura
informacji gospodarczych, o ktérych mowa w przepisach o udostepnianiu informacji gospodarczych,
informacje z Krajowego Rejestru Dtuznikow Niewyptacalnych prowadzonego w ramach Krajowego
Rejestru Sadowego, potwierdzajgcg brak wpisu Uczestnika konkursu do rejestru, wystawiong nie
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wczesniej niz 1 miesigc przed terminem sktadania ofert,

4.6. w przypadku Uczestnika konkursu bedgcego osobg fizyczng pozostajacg w zwigzku matzeriskim
os$wiadczenie matzonka o wyrazeniu zgody na zaciggniecie zobowigzan wynikajgcych z umowy najmu
lub o$wiadczenie o rozdzielczosci majatkowej,

4.7. inne dokumenty, do ktérych dostarczenia wezwie Organizator konkursu.

5. Dokumenty sporzadzone przez Uczestnikdw konkursu muszg byé podpisane przez osobe (osoby)
upowazniong do reprezentowania danego Uczestnika, a w przypadku podmiotdw wystepujgcych
wspdlnie przez ustanowionego petnomocnika albo przez osoby uprawnione do reprezentacji kazdego
z podmiotow wystepujgcych wspdlnie.

6. Dokumenty mogg by¢ przedstawione w formie oryginatéw albo poswiadczonych za zgodnosc¢
z oryginatem kopii. Zgodnos$¢ z oryginatem kopii dokumentéw musi byé potwierdzona przez Uczestnika
konkursu lub osobe upowazniong do jego reprezentowania poprzez ztozenie podpisu wraz z klauzulg ,,za
zgodno$¢” na zapisanej stronie kopii.

7. W celu zapewnienia porownywalnosci ofert Organizator zastrzega sobie prawo do kontaktowania sie z
Uczestnikami, ktorych dokumenty bedg wymagaty uzupetnienia, wyjasnienia lub doprecyzowania.

VIII. OPIS SPOSOBU PRZYGOTOWANIA OFERTY

1. Uczestnicy konkursu sktadajg Oferty, na wzorze stanowigcym Zatacznik nr 1 do Regulaminu.
2. Oferta musi zawieraé co najmnie;j:
2.1. nazwe i dane Uczestnika konkursu oraz osoby upowaznionej do kontaktu,
2.2. proponowang stawke czynszu najmu za 1 m? powierzchni lokalu miesiecznie, nie mniej niz 60,00 zt
netto,
2.3. proponowang stawke czynszu najmu za 1 m? powierzchni tarasu miesiecznie, nie mniej niz 30,00 zt
netto,
2.4. proponowang stawke % od miesiecznego przychodu netto, nie mniej niz 5 %,
2.5. ogodlna koncepcje dziatalnosci gastronomicznej,
2.6. proponowane menu codzienne i cateringowe,
2.7. opis doswiadczenia uczestnika konkursu i potencjat w prowadzeniu dziatalnosci gastronomicznej,
2.8. opis oferty promocyjnej (tj. system znizek lub promociji),
2.9. opis wyposazenia lokalu w sprzet gastronomiczny i AGD,
2.10. opis koncepcji techniczno-organizacyjnej prowadzaniu lokalu.

3. Oferta moze zawiera¢ wszelkie dodatkowe informacje poza wymienionymi w pkt. 2 majace wptyw na
zwiekszenie atrakcyjnosci Kunsztu Wodnego.

4. Oferta powinna by¢ przygotowana w sposdb umozliwiajagcy dokonanie jej oceny zgodnie z kryteriami
okreslonymi Regulaminie.

5. Kazdy Uczestnik konkursu moze ztozy¢ tylko jedng oferte. Uczestnik, ktéry ztozy wiecej niz jedng oferte
zostanie wykluczony z konkursu.

6. Oferta i zatgczniki do niej winny byé ztozone w formie pisemnej i napisane w jezyku polskim w sposéb
trwaty (zalecane jest sporzgdzenie oferty w formie druku maszynowego).

7. Oferta musi by¢ podpisana przez osobe (osoby) upowazniong do reprezentowania Uczestnika konkursu.
W przypadku podpisania oferty przez petnomocnika, wymagane jest dotgczenie petnomocnictwa do
reprezentowania Uczestnika konkursu.

8. W przypadku podmiotow wystepujgcych wspdlnie:
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8.1. Oferta musi by¢ podpisana przez osoby uprawnione do reprezentacji kazdego z podmiotdéw
wystepujacych wspdlnie lub

8.2. W przypadku podmiotdw, ktére ustanowity petnomocnika — oferta musi zawiera¢ pethnomocnictwo
dla osoby reprezentujgcej podmioty wystepujgce wspdlnie, ktére zawierac bedzie: nazwe konkursu,
wskazanie podmiotdw biorgcych wspdlnie udziat w konkursie, wskazanie ustanowionego
w konkursie petnomocnika oraz zakres umocowania, podpisane przez osoby uprawnione do
reprezentowania kazdego z podmiotdéw biorgcych wspdlnie udziat w konkursie.

9. Jezeli informacje i dokumenty zawarte w ofercie stanowig tajemnice przedsiebiorstwa w rozumieniu
przepiséw o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji, Uczestnik konkursu powinien wskazaé, ze nie mogg by¢
one udostepniane.

10. Ewentualne poprawki w tekscie oferty muszg byé parafowane wtasnorecznie przez osobe (osoby)
podpisujgcg oferte. Poprawki powinny by¢ dokonane poprzez czytelne przekreslenie btednego zapisu i
wstawienie nad lub obok poprawnego zapisu.

9. Oferent ponosi wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem oferty.

10. Oferte wraz z wymaganymi zatgcznikami nalezy umiesci¢ w zamknietej kopercie opatrzonej danymi
Oferenta oraz opisem tematu konkursu: ,Oferta konkursowa na najem pomieszczen w Kunszcie
Wodnym z przeznaczeniem na dziatalno$¢ gastronomiczng”.

11. Nie jest dopuszczalne dokonywanie zmian w ofertach juz ztozonych, jednakze Uczestnik konkursu moze
wycofaé oferte juz ztozong i ztozy¢ oferte nowg, jezeli uczyni to nie pdzniej niz do dnia 25 maja 2023 r.
do godziny 14:00.

IX. TERMIN I MIEJSCE SKtADANIA OFERT

1. Termin sktadania ofert: do dnia 25 maja 2023 r. do godz. 14:00. Decydujaca jest data otrzymania oferty
przez Organizatora konkursu.

2. Miejsce sktadania ofert: Instytut Kultury Miejskiej przy ul. Dtugi Targ 39/40, 80-830 Gdansk, pokdj nr 6
(Sekretariat IKM).

3. Forma sktadania ofert: osobiscie lub przez postanca (poczta, kurierem) w zamknietych i prawidtowo
opisanych kopertach.

4. Organizator nie wyraza zgody na sktadanie ofert w postaci elektronicznej.

5. Oferty ztozone po terminie nie beda oceniane.

6. Konkurs moze sie odby¢ takze, gdy wptynie tylko jedna oferta spetniajgca wymogi i warunki konkursowe.

X. KRYTERIA OCENY OFERT | PRZEBIEG KONKURSU
1. IKM wybierze Operatora, ktéry w najwyzszym stopniu bedzie spetniat stawiane w przedmiotowym
konkursie kryteria.
2. Oferty spetniajgce warunki konkursu, zostang ocenione wedtug nastepujgcych kryteridw:
Lp. |Kryterium oceny ofert Max. liczba pkt.
1 Oferowana stawka czynszu za najem pomieszczen w Kunszcie Wodnym 35 pkt

W ztotych za jeden metr kwadratowy powierzchni wynajmowanych
pomieszczen. Bez podatku od towardw i ustug.
Oferta cenowa nie moze by¢ nizsza niz 60,00 zt netto za 1 m2.
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2 Oferowana stawka czynszu za najem tarasu 5 pkt

W ztotych za jeden metr kwadratowy powierzchni tarasu.
Bez podatku od towardw i ustug.
Oferta cenowa nie moze by¢ nizsza niz 30,00 zt netto za 1 m2.

3 Oferowany % od przychodéw netto 10 pkt
Procent od przychodéw netto (bez podatku VAT) osiggnietych przez Operatora
z prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej (w tym cateringowej) w Kunszcie
Wodnym i na tarasie. Nalezy poda¢ w %.

Oferta nie moze by¢ nizsza niz 5% przychodu.

4 Ogolna koncepcja lokalu i proponowanego menu: 25 pkt

Ocenie w tym kryterium bedzie podlegaé:

— proponowana nazwa lokalu,

— oryginalnos¢ i spéjnosé autorskiej koncepcji prowadzenia lokalu, z uwzgled-
nieniem charakterystyki i zakresu dziatalnosci IKM i Kunsztu Wodnego
(Czesc V oferty),

— atrakcyjnosé oferty kulinarnej: spéjnos¢ menu, pochodzenie produktéw wy-
korzystywanych w kuchni (Cze$¢ V oferty),

— ocena menu codziennego i cateringowego wraz z cennikami (Czes$¢ VI-VII
oferty).

5 Doswiadczenie Oferenta i potencjat osobowy 12 pkt

Ocenie w tym kryterium bedzie podlegaé:

- staz prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej, w szczegdlnosci w okresie
ostatnich 6 lat,

- potencjat osobowy, tj. kompetencje i doswiadczenie personelu, ktéry zosta-
nie zaangazowany przez Oferenta do prowadzenia dziatalnosci gastrono-
micznej w Kunszcie Wodnym, w szczegdlnosci menadzera (Cze$¢ IV oferty),

- referencje dotgczone do oferty,

— zdobyte nagrody lub wyrdznienia,

— powszechnie dostepne recenzje innych lokali gastronomicznych prowadzo-
nych przez Oferenta.

6 Ocena techniczno-organizacyjna 13 pkt

Ocenie w tym kryterium bedzie podlegaé:

- atrakcyjnos$¢ proponowanych ofert specjalnych i promocyjnych (Czesé VIl
oferty),

- opis wyposazenia lokalu w sprzet gastronomiczny i AGD (Cze$¢ IX oferty),

— koncepcja techniczno-organizacyjna prowadzenia lokalu, w tym propono-
wane rozwigzania proekologiczne, warunki zatrudnienia i szkolenia dla per-
sonelu (Czes¢ X oferty).

3. Sposdb oceny ofert w poszczegdlnych kryteriach:
3.1. Kryterium nr 1 — Proponowana stawka czynszu za najem pomieszczen w Kunszcie Wodnym:
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W kryterium tym oferta z najwyzszg proponowang stawkg czynszu otrzymuje 35 punktow. Pozostate
oferty uzyskaja liczbe punktéw obliczong wg nastepujgcego wzoru:
(Czynsz badanej oferty / Najwyzszy czynsz) x 35 pkt

3.2. Kryterium nr 2 — Proponowana stawka czynszu za najem tarasu:

W kryterium tym oferta z najwyzszg proponowang stawkg czynszu otrzymuje 5 punktéw. Pozostate
oferty uzyskaja liczbe punktéw obliczong wg nastepujgcego wzoru:
(Czynsz badanej oferty / Najwyzszy czynsz) x 5 pkt

3.3. Kryterium nr 3 — Proponowany % od przychodow
W kryterium tym oferta z najwyzszym proponowanym % od przychodéw otrzymuje 10 punktdw.
Pozostate oferty uzyskajg liczbe punktéw obliczong wg nastepujgcego wzoru:

(% przychodu badanej oferty / Najwyzszy % przychodu) x 10 pkt

3.4. Kryterium nr 4 — Ogdlna koncepcja Lokalu i proponowanego menu
Kazda z oséb wchodzaca w sktad Komisji konkursowej indywidulanie przydzieli punkty w tym
kryterium, od 0 do 25 punktdéw. Punkty przyznane przez poszczegdlne osoby wchodzace w sktad
Komisji konkursowej zostang zsumowane a nastepnie podzielone przez ilo$¢ oséb biorgcych udziat
w ocenie.

3.5. Kryterium nr 5 — Doswiadczenie Oferenta i potencjat osobowy
Kazda z oséb wchodzaca w sktad Komisji konkursowej indywidulanie przydzieli punkty w tym
kryterium od 0 do 12 punktdw. Punkty przyznane przez poszczegdlne osoby wchodzgce w sktad
Komisji konkursowej zostang zsumowane a nastepnie podzielone przez ilo$¢ oséb biorgcych udziat
W ocenie

3.6. Kryterium nr 6 — Ocena techniczno-organizacyjna
Kazda z oséb wchodzaca w sktad Komisji konkursowej indywidulanie przydzieli punkty w tym
kryterium od 0 do 13 punktdw. Punkty przyznane przez poszczegdlne osoby wchodzgce w sktad
Komisji konkursowej zostang zsumowane a nastepnie podzielone przez ilo$¢ oséb biorgcych udziat
w ocenie.

4. We wszystkich kryteriach, liczba punktéw uzyskana przez dang oferte zostanie zaokraglona do dwdch
miejsc po przecinku.

5. Otrzymane w poszczegdlnych kryteriach oceny ofert punkty, po zsumowaniu bedg stanowity ocene oferty.

6. W przypadku nieuzyskania przez zadng oferte minimum 15 punktéw w kategorii Koncepcja dziatalnosci
gastronomicznej wraz z koncepcjg menu, konkurs moze zosta¢ uniewazniony.

7. Po dokonaniu oceny ofert, Komisja tworzy liste rankingowg, w ktérej wskazuje wszystkie ztozone oferty,
ktére spetniaty wymogi formalne Regulaminu, wg liczby uzyskanych punktéw (od najwyzej do najnizej
ocenionych).

8. Na podstawie listy rankingowej, Organizator konkursu — IKM, ma prawo:

8.1. Wybrac oferte najkorzystniejszg, tj. oferte, ktdra uzyskata najwiecej punktdw w konkursie i zaprosic¢
Oferenta, ktory ztozyt te oferte do dalszych negocjacji lub do zawarcia umowy na najem lokalu;

8.2. W przypadku gdy bedzie kilka ofert o zblizonej punktacji i poréwnywalnym potencjale, zaprosic tych
Oferentdéw do etapu Il — negocjacji. Do negocjacji mogg zostac¢ zaproszeni wytgcznie Oferenci, ktérych
oferty zostaly najwyzej ocenione (s3 najwyzej na liScie rankingowej). Organizator konkursu
samodzielnie decyduje ilu Oferentéw zaprasza do negocjacji.

9. W Il etapie konkursu IKM prowadzi negocjacje z zaproszonymi Oferentami. Negocjacje mogg dotyczy¢
w szczegolnosci oczekiwanych przez obie strony warunkédw wspétpracy w Kunszcie Wodnym, wyjasnien
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10.

11.

12.

13.

XI.

tresci oferty ztozonej w | etapie (np. doprecyzowania zagadnien dotyczgcych menu lub koncepcji lokalu,
warunkow dla ofert promocyjnych). Organizator konkursu nie ma prawa informowacé podczas negocjacji
zadnego z Oferentéw o tresci oferty ztozonej przez konkurenta (w tym w szczegdlnosci o warunkach
finansowych konkurencyjnych ofert lub o zdobytej punktacji, w podziale na poszczegdlne kryteria).
Organizator konkursu ma prawo do przeprowadzenia na Il etapie konkursu degustacji wybranych potraw
z menu codziennego lub cateringowego, proponowanych w ofertach uczestnikdw konkursu. W tej sytuacji,
Organizator konkursu przekaze uczestnikom zakwalifikowanym do Il etapu, zaproszenie do przygotowania
degustacji, w ktérym zostang okreslone: termin i miejsce degustacji oraz dania lub napoje, ktére maja
zostaé przygotowane na degustacje. Degustacje zostang przeprowadzone nie wczes$niej niz na 4 dni od
dnia przekazania przez Organizatora zaproszenia. Komisja konkursowa ma prawo do wykonania fotografii
degustowanych dan i napojéw dla celéw archiwalnych konkursu.

Organizator ma prawo zmodyfikowa¢ wzér oferty i kryteria oceny ofert na Il etapie konkursu.
W szczegdlnosci, jesli na Il etapie konkursu bedg prowadzone degustacje, ocena z degustacji zostanie
wiaczona do kryteridéw oceny ofert, o czym Uczestnicy zostang poinformowani nie pdZniej niz wraz z
zaproszeniem do przygotowania degustacji. Inne zmiany w zakresie wzoru oferty lub kryteriéw oceny
ofert muszg miec¢ charakter obiektywny, podyktowany interesem publicznym. Zmiana kryteridw oceny
ofert nie moze prowadzi¢ do naruszenia zasad uczciwej konkurencji i rdwnego traktowania Uczestnikéw
konkursu.

Po zakoniczeniu negocjacji i ewentualnym przeprowadzeniu degustacji, Oferenci sktadajg ostateczne
oferty. Jezeli na Il etapie konkursu Organizator dokona zmiany wzoru oferty lub kryteriéw oceny ofert,
Uczestnicy zostang o tym poinformowani w tym samym czasie, nie pdZniej niz na 4 dni przed terminem
sktadania ostatecznych ofert.

Oferty na Il etapie konkursu sg oceniane od nowa (nie sg uwzgledniane punkty z | etapu).
Po przeprowadzeniu oceny ostatecznych ofert ztozonych w Il etapie konkursu, Komisja wskazuje oferte
najkorzystniejszg, tj. oferte, ktdra zdobyta najwiecej punktéw (po zsumowaniu punktéw ze wszystkich
kryteriow). Uczestnik, ktory ztozyt te oferte zostanie zaproszony do zawarcia umowy na prowadzenie
lokalu gastronomicznego w Kunszcie Wodnym.

KLAUZULA INFORMACYJNA RODO

W zwigzku z prowadzonym konkursem, IKM pozyska i bedzie przetwarzat dane osobowe Uczestnika
konkursu (jesli Uczestnik jest osobg fizyczng), a takze dane osobowe innych osdb fizycznych, ktére zostang
ujawnione przez Uczestnika konkursu w Formularzu ofertowym. Na potrzeby niniejszej Klauzuli
informacyjnej wszystkie ww. dane osobowe okreslane sg wspdlnie jako ,dane osobowe pozyskane przez
IKM” lub , pozyskane dane osobowe”.

IKM wymaga, aby Uczestnik konkursu wypetnit obowigzek informacyjny wobec oséb fizycznych, ktérych
dane osobowe pozyska i przekaze IKM (ujawniajgc je w Formularzu ofertowym). Uczestnik konkursu
zobowigzany jest przekaza¢ tym osobom fizycznym tres¢ niniejszej Klauzuli Informacyjnej i uzyska¢ od
tych oséb fizycznych odpowiednie zgody umozliwiajgce ujawnienie ich danych osobowych w tresci
Formularza ofertowego.

Na podstawie art. 13 ust. 1 — 2 oraz art. 14 ust. 1 - 4 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem
danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016, str. 1), dalej
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,RODQ”, IKM informuje, ze:

3.1. Administratorem pozyskanych danych osobowych jest Instytut Kultury Miejskiej z siedzibg
w Gdarisku, ul. Dtugi Targ 39/40, 80-830 Gdarisk, e-mail: ikm@ikm.gda.pl.

3.2. Inspektorem ochrony danych osobowych jest p. Alicja Kaczkowska, e-mail: iodo@ikm.gda.pl.

3.3. Podanie danych osobowych jest dobrowolne, ale niezbedne do przeprowadzenia Konkursu, zawarcia
i wykonania umowy.

3.4. Dane osobowe pozyskane przez IKM bedg przetwarzane na podstawie art. 6 ust. 1 lit. b i ¢) RODO
(przetwarzanie w zwigzku z podjeciem dziatai zmierzajgcych do zawarcia umowy, przetwarzanie na
podstawie umowy oraz na podstawie przepiséw prawa).

3.5. Z zachowaniem obowigzujgcych przepiséw prawa, odbiorcami pozyskanych danych osobowych
moga by¢: cztonkowie Komisji oceniajgcej oferty ztozone w konkursie, podmioty swiadczace dla IKM
ustugi telekomunikacyjne, hostingowe, teleinformatyczne lub doradcze, podmioty uprawnione do
rozliczania i kontroli dziatalnosci IKM, osoby lub podmioty, ktérym udostepniona zostanie
dokumentacja konkursowa (w tym w trybie dostepu do informacji publicznej), a takze odbiorcy,
ktorzy beda mieli dostep do opublikowanego ogtoszenia o wynikach konkursu.

3.6. Pozyskane dane osobowe nie bedg przekazywane poza teren Europejskiego Obszaru Gospodarczego.

3.7. Pozyskane dane osobowe bedg przetwarzane, w tym przekazywane przez IKM przez okres 4 lat od
dnia zakonczenia konkursu, natomiast dane zwigzane z realizacjg umowy najmu bedg przetwarzane
przez czas obowigzywania umowy oraz wymagany po tym czasie przepisami prawa okres (w tym
przez prawo podatkowe), a nastepnie — w przypadkach, w ktdrych wymagajg tego przepisy ustawy
z dnia 14 lipca 1983 r. o narodowym zasobie archiwalnym i archiwach (Dz. U. z 2020 r. poz. 164) —
przez czas okreslony w tych przepisach.

3.8. W odniesieniu do pozyskanych danych osobowych decyzje nie bedg podejmowane w sposéb
zautomatyzowany, stosowanie do art. 22 RODO.

3.9. Osoby fizyczne, ktdrych dane osobowe pozyska IKM majg nastepujgce uprawnienia: prawo dostepu
do tresci danych osobowych oraz ich poprawiania, sprostowania danych, zadania ograniczenia
przetwarzania, wniesienia sprzeciwu wobec ich przetwarzania, a takze prawo do wniesienia skargi
do Prezesa UODO (na adres Urzedu Ochrony Danych Osobowych, ul. Stawki 2, 00 - 193 Warszawa).

XII. POSTANOWIENIA KONCOWE

1.

Ztozenie oferty oznacza akceptacje postanowien niniejszego Regulaminu i zatgcznikéw do Regulaminu,
w tym wzoru umowy najmu.

Powiadomienie o wynikach konkursu zostanie zamieszczone w Biuletynie Informacji Publicznej IKM.
Uczestnikom nie przystugujg srodki odwotawcze od wynikéw konkursu.

Termin zwigzania ofertg wynosi 30 dni od dnia otwarcia ofert, z mozliwoscig wydtuzenia o dalszych 30 dni
na pisemny wniosek IKM i jezeli Uczestnik konkursu wyrazi na to zgode.

Organizator zastrzega sobie mozliwos¢ negocjacji parametréw ztozonej oferty przed zawarciem umowy
z Operatorem wybranym w konkursie.

Jezeli Operator wybrany w konkursie nie przystgpi do podpisania umowy lub nie spetni warunkow
niezbednych do zawarcia umowy, IKM ma prawo przystgpi¢ do negocjacji i zawrze¢ umowe z kolejnym
Uczestnikiem, ktérego oferta zostata oceniona w najwyzej.

Organizator zastrzega sobie prawo do:

7.1. odwotania lub uniewaznienia konkursu w kazdym czasie bez podania przyczyny,
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7.2. zamkniecia konkursu bez dokonania wyboru oferty,
7.3. zmiany postanowien Regulaminu w uzasadnionych przypadkach.

8. W przypadkach okreslonych w pkt 7., Uczestnikom konkursu nie przystugujg zadne roszczenia wobec
Organizatora.

Zataczniki do Regulaminu konkursu:

Zatgcznik nr 1 — Formularz ofertowy

Zatacznik nr 2 — Wymogi i oczekiwania dotyczace charakteru lokalu i oferty kulinarnej. Podstawowe wymogi
organizacyjne i techniczne.

Zatgcznik nr 3 — Projekty budowlane i branzowe (pakiet projektéw)

Zatacznik nr 4 — Projekt wnetrz i mebli (pakiet projektow)

Zatacznik nr 5 — Wykaz wyposazenia Sali restauracyjnej i tarasu

Zatacznik nr 6 — Wzdr umowy najmu

14/14



